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1. Einleitung

Die offentliche Mitwirkungsauflage der Gesamtrevision der Ortsplanung Tschiertschen-Praden
fand vom 21.06.2024 bis zum 22.07.2024 statt. Am 19.06.2024 hat die Gemeinde die Bevdlkerung
im Rahmen einer Informationsveranstaltung tber die Revision der Ortsplanung und die anste-
hende Mitwirkungsauflage informiert. Wahrend der 6ffentlichen Mitwirkungsauflage hatte die
Bevolkerung an drei Terminen (26.06.24, 04.07.24, 15.07.2024) die Méglichkeit sich im Rahmen
von Sprechstunden bei der Gemeinde direkt Uber die Gesamtrevision zu informieren und Fragen
zu stellen. Die Zeitfenster mit betreuter Auflage wurden rege genutzt. Im Rahmen der Mitwir-
kungsauflage sind bei der Gemeinde 43 Eingaben zu unterschiedlichen Themen eingegangen.
Vorliegender Auswertungsbericht wertet die Mitwirkungseingaben aus und zeigt die Anpassun-
gen der Gesamtrevision der Ortsplanung auf.
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2. Mitwirkungseingaben

In diesem Kapitel werden die eingegangenen Mitwirkungseingaben themenweise zusammenge-
fasst und deren Behandlung aufgezeigt.

Die Eingaben verteilen sich wie folgt auf die verschiedenen Themengebiete:

- Baugesetz 23 Antrage
- Zonenzuweisung 30 Antrage
- Erschliessung 12 Antrage
- Land- und Forstwirtschaftswege 13 Antrage
- Touristische Zonen und Wege 20 Antrage
- Natur- und Landschaftsschutz 8 Antrage
- Wertvolle Bauten (Objektschutz) 23 Antrage
- Diverse 22 Antrage
2.1 Baugesetz

Die rund 23 Antrage zum Baugesetz betreffen viele verschiedene Regelungen. Mehrfach thema-
tisiert werden dabei vor allem zwei Themen. Einerseits ist dies die neue Festlegung des Hohen-
masses sowie der Gebdudelange, andererseits sind dies die im Baugesetz festgelegten Gestal-
tungsvorschriften. Betreffend Gestaltung werden sowohl die Gestaltung der Gebaude (Erhalt des
Walsercharakters mit hohem Holzanteil) als auch die Gestaltung der Aussenraume (Verbot von
Schottergarten) thematisiert.

Weitere thematisierte Artikel:

- Art. 7 Fach- und Gestaltungsberatung (Beizug externe Berater durch Kommissionen)

- Art. 12 Baulandmobilisierung (Prézisierung betr. Bauverpflichtungsfristen bei Quartierplanen)

- Art. 31 Gewerbezone (Festlegung eines Wohnanteils)

- Art. 37 Wildruhezonen (Sanktionen im Baugesetz regeln)

- Art. 57 Sport- und Freizeitanlagen (Verbot Signalisation Abfahrtsrouten)

- Art. 60 Offentliche Leitungen (Formulierung Bestimmungen entsprechend Musterbaugesetz)

- Art. 68 Schneerdumung (Duldungspflicht auf privaten Grundstiicken)

- Art. 73 Kontingentierung Zweitwohnungen (Verscharfung Bestimmungen)

- Art. 89 Einfriedungen und Pflanzen (Zaunpflicht auf alle Zonen erweitern)

- Art. 94 Realerfillung, Ersatzabgabe Parkierung (Berticksichtigung frithere Verfahren mit Be-
zug zu Parkplatzerstellung)

Behandlung:

Betreffend Gebaudehdohe und -lénge: Bisher waren in Tschiertschen bergseitig zwei Geschosse
zulassig. Aufgrund der Topographie fihrte dies talseitig meist zu vier Geschossen. Die alte berg-
seitige Messweise ist gemass libergeordnetem Recht nicht mehr zulassig. Mit den drei Vollge-
schossen soll der bisherigen Bebauung mit bergseitig zwei und talseitig vier Geschossen mdg-
lichst nahe gekommen werden. Es findet somit grundsatzlich keine Erhohung der Bauten statt,
sondern die Hohen bleiben in etwa gleich. Natirlich trifft dies nicht in jedem Einzelfall zu, was
sich jedoch bei gednderter Messweise auch gar nicht bewerkstelligen lasst. Festgehalten kann
jedoch werden, dass keine Erhéhung der Geschosszahl vorgesehen ist. Die Gebaudeldnge wurde
hingegen bewusst im Sinne der Verdichtung erhoht, jedoch wird auch dies nicht zu einer unan-
gemessenen Verdichtung fihren, da nach wie vor die AZ einzuhalten ist.

Betreffend Gestaltung der Bauten wird am bisherigen Vorgehen festgehalten. Mit dem neuen
Baugesetz sind allgemeine Gestaltungsvorschriften vorgesehen. Details konnen in
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Gestaltungsrichtlinien festgelegt werden. Aus diesem Grund wurde auf detaillierte Bestimmun-
gen im Baugesetz verzichtet. Die Vorgaben zur Dachgestaltung wurden aufgrund eines Antrages
prazisiert. Den Antragen zur Aussenraumgestaltung wird insoweit Folge geleistet, dass ein
Grundsatzartikel zur Aussenraumgestaltung in Art. 89 Baugesetz erganzt wird.

Betreffend der weiteren Antragewurden die einzelnen Antrage von der Ortsplanungskommission
(vorbereitend) und im Gemeindevorstand geprift und wo mdglich und sinnvoll Prézisierungen
und Erganzungen vorgenommen:

- Art. 12 Baulandmobilisierung (Erganzung Verweis auf Fristen geméss kantonalem Recht)

- Art. 46 Wertvolle Bauten und Anlagen (Prazisierung Bestimmungen zu erhaltende Bauten)
--> Anderung Baugesetz anhand Eingaben zum Thema Wertvolle Bauten (Kap. 2.7)

- Art. 60 Offentliche Leitungen (Anpassung Vorgaben zur Leitungsverlegung)

- Art. 63 Arealplanpflicht Resortzonen (Vorgabe Ersatz Skitibungsgebiet Panezlis)
--> Anderung Baugesetz anhand Eingaben zum Thema Touristische Zonen & Wege (Kap. 2.5)

- Art. 83 Décher (Anpassung Bestimmung betr. Bedachungsmaterial)

- Art. 89 Einfriedungen und Pflanzen (Erganzung betr. Umgebungsgestaltung)

- Art. 94 Realerfillung, Ersatzabgabe Parkierung (Erganzung betr. Berticksichtigung friiherer
Verfahren mit Bezug zu Parkplatzerstellung)

2.2 Zonenzuweisung

Die 30 Antrage befassen sich mit den Nutzungszonen, die im Zonenplan festgelegt werden. Dabei
wird von den Mitwirkenden die Zuweisung zu einer Bauzone respektive der Verzicht auf die Aus-
scheidung einer Bauzone in Frage gestellt.

Ein Grossteil der Antrége fordert fir gewisse Grundstiicke die Zuweisung zu einer Bauzone (in
der Regel einer Wohn-, Misch- oder Zentrumszone (WMZ]. Daneben gibt es einzelne Antrége,
welche eine Reduktion der Bauzonen fir einzelne Grundstiicke oder generell Giber das Gemein-
degebiet fordern.

Ebenfalls eine Mehrzahlvon Antrégen fordert eine Bereinigung / Optimierung der Bauzonenaus-
scheidung mittels geringfigiger Verschiebung der Bauzonengrenzen auf den jeweiligen Parzel-
len.

Eine Handvoll Antrage befasst sich mit der Ausscheidung der beschrénkten Bauzonen (Garten-
zone sowie Zone fiir Klein- und Anbauten) auf einzelnen Parzellen und verlangt eine Zonenzu-
weisung fur Erschliessungs- und Gartenflachen entweder zur Gartenzone oder zur Zone fur
Klein- und Anbauten.

Behandlung:

Die Eingaben wurden von der Ortsplanungskommission (vorbereitend) und dem Gemeindevor-
stand gepriift und soweit moglich und sinnvoll bertcksichtigt.

Die Festlegung der Bauzonen erfolgte nach einem stufenweisen und einheitlichen Vorgehen ge-
mass der technischen Wegleitung zur Ermittlung des Bauzonenbedarfs in der Ortsplanung des
Amts fur Raumentwicklung von 2020. Tschiertschen-Praden weist eine negative Bevolkerungs-
prognose auf. Gemass Wegleitung stehen der Gemeinde aufgrund der negativen Bevdlkerungs-
prognose lediglich 4 Bauplatze zu. Dies hatte jedoch auch Riickzonungen innerhalb des Sied-
lungskorpers zur Folge, welche aus planerischer Sicht nicht zielfihrend sind. Die Bauzonen sind
entsprechend zu reduzieren und angepasst zu dimensionieren. Parzellen und Grundstiicken,
welche ausserhalb des bestehenden Siedlungskorpers liegen, konnen nicht mehr eingezont wer-
den. Dementsprechend mussten einige Antrage negativ beantwortet werden.

Berilcksichtigt werden konnten:
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- Zuweisung einzelner Grundstiicke oder Grundsticksteile zur WMZ innerhalb des bestehenden
Siedlungskorpers

- Geringfligige Bereinigungen und Verschiebungen der Bauzonen auf einzelnen (bereits bebau-
ten) Grundstiicken

- Einzelne Zuweisungen von Flachen zur Gartenzone oder zur Zone fiir Klein- und Anbauten

Damit konnte rund die Halfte der Antrége (teilweise) berlcksichtigt werden.

2.3 Erschliessung

Die 12 Antrage beziglich Erschliessung betreffen die Festlegungen des Generellen Erschlies-
sungsplans (GEP). Dabei fordert ein Grossteil der Eingaben eine Ergédnzung oder Prézisierung
der Leitungen, Strassen und Wege im GEP. Weitere Antrage fordern die Aufnahme zusatzlicher
Parkplatze oder bestehender Entsorgungsanlagen sowie elektrischer Erschliessungsanlagen in
den GEP. Eine Eingabe betrifft das Verfahren beziiglich Unterhaltsarbeiten.

Behandlung:

Der Generelle Erschliessungsplan Ver- und Entsorgung bildet lediglich die Groberschliessung
auf Basis des aktuellen Leitungskatasters der Gemeinde ab. Bei den beantragten Erganzungen
handelt es sich lediglich um die Erschliessung einzelner Privatparzellen und damit um eine Fei-
nerschliessung. Diese werden im Generellen Erschliessungsplan nicht dargestellt. Ahnlich ver-
halt es sich mit den beantragten Strassen, Wegen und Parkpladtzen, die im GEP aufgenommen
werden sollen. Die Gemeinde hat die beantragten Erganzungen geprift, kam jedoch zum Schluss,
dass es sich jeweils um keine offentlichen Anlagen handelt.

Beziiglich Abfallentsorgung, Elektrizitatsversorgung sowie Unterhaltsarbeiten verzichtet die Ge-
meinde weiterhin auf Festlegungen im Baugesetz, da diese 6ffentlichen Aufgaben bereits in an-
derweitigen Gesetzen und Grundlagen geregelt sind.

Einzige Erganzung des Generellen Erschliessungsplans zum Thema ist die Festlegung von An-
schlusspunkten fir eine Wegverbindung zwischen Inner- und Ausserpraden.

2.4 Land- und Forstwirtschaftswege

Die 13 Antrage zu den Land- und Forstwirtschaftswegen betreffen die entsprechenden Festle-
gungen des Generellen Erschliessungsplans Verkehr. Einerseits fordern einige Antrage die Auf-
nahme zusatzlicher Wege oder Wegabschnitte in den Generellen Erschliessungsplan. Anderer-
seits wird in mehreren Antragen auch der Verzicht auf die Festlegung von Land- und Forstwirt-
schaftswegen fir bestimmte Wegabschnitte gefordert. Daneben gibt es Antrage, die nicht direkt
mit der Ortsplanung zusammenhangen und sich mit konkreten Projektideen oder Eigentumsfra-
gen beschaftigen.

Behandlung:

Die einzelnen Antrége wurden von der Ortsplanungskommission (vorberatend) und dem Gemein-
derat geprift. Die meisten Antrage konnten, soweit fiir die Ortsplanung relevant, bericksichtigt
werden. Einzig Antrage betr. Streichung von Abschnitten, welche fir die landwirtschaftliche Er-
schliessung anderer Parzellen erforderlich sind, konnten nicht bericksichtigt werden.

Angepasst wurden die folgenden Wege:

- Streichung von zwei privaten landwirtschaftlichen Erschliessungen in Innerpraden aus dem
GEP

- Aufnahme Erschliessung Reservoir sowie alter Alpweg Innerpraden

- Streichung von Land- und Forstwirtschaftsweg im Gebiet Loser
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25 Touristische Zonen und Wege

Die 20 Antrage betreffen sowohl die Festlegungen im Generellen Erschliessungsplan Verkehr
mit touristischer Nutzung, als auch die Tourismuszonen im Zonenplan. Betreffend letzterem
werden dabei Reduktionen der Hotelzone sowie der Resortzone Panezlis respektive ein Erhalt
des bestehenden Tschier-Skiibungsgeldandes im Gebiet Panezlis gefordert. Zudem werden die
sanitaren Anlagen in der Campingzone thematisiert.

Betreffend touristische Wege gingen verschiedene Antrage zur Erganzung respektive Reduktion
der verschiedenen touristischen Netze ein. Dabei werden die Wanderwege, Mountainbikewege,
Schneeschuhwege sowie die Skiabfahrtsrouten angesprochen. Es ergeben sich dabei keine
raumlichen Schwerpunkte, die Eingaben betreffen jeweils unterschiedliche Wegstrecken.

Behandlung:

Betreffend Dimensionierung der Hotelzone sowie der Resortzone Panezlis wird darauf verwie-
sen, dass es sich grundsatzlich um bestehende Bauzonen oder Verlagerungen von Bauzonen
handelt und keine zusatzliche Flache zur Bauzone dazukommt. Mit der vorgeschlagenen Zonen-
ausscheidung kann eine kompaktere Abgrenzung der Siedlung gegeniiber der Landschaft reali-
siert werden. Auf eine Anpassung dieser Zonen wird daher verzichtet. Der Erhalt des bestehen-
den Skilibungsgelandes wird mittels einer baugesetzlichen Regelung sichergestellt, der entspre-
chende Antrag wurde demnach beriicksichtigt. Bereits vorgesehen ist die beantragte Bereitstel-
lung von sanitaren Anlagen in der Campingzone.

Die verschiedenen Antrage zu Erganzungen der Wegnetze wurden von Ortsplanungskommission
und Gemeindevorstand gepriift. Die Gemeinde hat sich dagegen entschieden noch nicht konkret
geplante und gesicherte Projekte in die Ortsplanung aufzunehmen, die Ideen wurden jedoch er-
fasst und sollen kiinftig geprift werden. Genauso wurde das Anliegen auf starkere Berlcksich-
tigung der Vereinbarkeit von Wander- und Biketourismus aufgenommen.

Betreffend bestehende Wege wurden die Wanderwege im Generellen Erschliessungsplan auf
Grundlage des kantonalen Wanderweginventars festgelegt. Teilweise bestehen kleinere Unge-
nauigkeiten aufgrund des Detaillierungsgrades der Grundlagedaten, die Wege entsprechen je-
doch der erforderlichen Scharfe des Generellen Erschliessungsplans. Beziiglich Winterwander-
wegen wird darauf verwiesen, dass im GEP Verkehr lediglich diejenigen Winterwanderwege auf-
gefiihrt werden, welche nur im Winter als Wanderweg benutzt werden. Winterwanderwege auf
ganzjahrigen Wanderwegen werden im GEP nicht zusatzlich aufgefihrt, da diese mit dem Eintrag
Wanderweg bereits gesichert sind. Dieses Vorgehen wird beibehalten und die entsprechenden
Antrdge konnten nicht berlcksichtigt werden.

Ebenfalls keine Anpassung erfolgte bei der bestehenden Ski-Abfahrtsroute zwischen Malakoff
und Scheidegga sowie den geplanten und fir den Betrieb des Waldfriedhofs erforderlichen Wege.

2.6 Natur- und Landschaftsschutz

Die 8 Antrage zu den Natur- und Landschaftsschutzzonen betreffen die entsprechenden Festle-
gungen im Zonenplan. Einerseits werden Antrage zur Aufnahme zusatzlicher Objekte als Natur-
, Landschafts- oder Quellschutzzone aufzunehmen. Anderseits fordern Eingaben den Verzicht
auf einzelne Naturschutz- oder Gewdsserraumzonen respektive der damit einhergehenden Best-
immungen und allfalligen Einschrankungen.

Behandlung:

Die Gemeinde hat die Antrage gepriift und bleibt grundsatzlich bei der vorgeschlagenen Umset-
zung des Themas Natur- und Landschaftsschutz.

Bei der Umsetzung der Natur- und Trockenstandortzonen stiitzt sich die Gemeinde auf das kan-
tonale Biotopinventar als Grundlage respektive geht nach der kantonalen Wegleitung zur Gewas-
serraumausscheidung vor. Auf Basis dieser Grundlagen erfolgt eine einheitliche Umsetzung der
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Biotope und Gewasserraume im Zonenplan. Die Gemeinde stellt so auch die Gleichbehandlung
der betroffenen Eigentimer:innen und Bewirtschafter:innen sicher. Deswegen werden keine zu-
satzlichen Biotope aufgenommen, allerdings kann auch nicht auf die Festlegung von entspre-
chenden Zonen verzichtet werden.

Betreffend Festlegung einer Landschaftsschutzzone im Gebiet Farurtal wird darauf verwiesen,
dass ein Planungsmoratorium besteht, welches im Jahr 2026 auslauft. Aufgrund der entspre-
chenden Unsicherheiten ist eine Umsetzung in der Ortsplanung zum jetzigen Zeitpunkt nicht
zweckmassig.

Einzige Anpassung betrifft die Wildruhezonen, welche erneut iiberpriift und auf die rechtskraftig
in der Ortsplanung festgelegten Perimeter erweitert wurden.

2.7 Wertvolle Bauten (Objektschutz)

Die 23 Antrage zum Thema Wertvolle Bauten betreffen die Festlegungen des Generellen Gestal-
tungsplans und dabei die Festlegung von einem Schutzstatus fir gewisse Bauten und Anlagen.

Die meisten Antrage fordern eine Abstufung oder den Verzicht auf die Festlegung eines Schutz-
status von einzelnen Gebduden. Daneben gibt es einen Antrag betreffend Aufnahme eines Brun-
nens als erhaltenswertes Kulturobjekt sowie einen generellen Antrag zur starkeren Berlicksich-
tigung von Stallbauten bei der Festlegung von Schutzobjekten.

Behandlung:

Die Einstufung der Bauten erfolgte auf Grundlage der Inventarliste der Denkmalpflege Graubiin-
den. Darin wird der denkmalpflegerische Wert aufgrund der ortshildpragenden Bedeutung, his-
torischen Bedeutung, architektonischen Bedeutung, bedeutenden historischen Bausubstanz und
charakteristischen Umgebung eingestuft. Basierend auf dieser Einstufung wird danach die Zu-
weisung zu den Schutzkategorien “zu erhaltende Bauten” und "bemerkenswerte Bauten™ fest-
gelegt. Aufgrund der Antrage wurde die Zuweisung den verschiedenen Schutzkategorien noch-
mals detailliert gepriift.

Aufgrund der detaillierten Prifung konnten einige Antrage beriicksichtigt werden, diese betref-
fen folgende Falle:

- Schutzstatus entfallt (fiir einzelne Geb&dudeteile oder Einzelgebaude bei Hofgruppe), wenn ent-
sprechender Teil respektive Einzelgebaude nicht selbe Qualitat aufweist wie gesamtes Ge-
bdude/ Gruppe

- Abstufung des Schutzstatus von zu erhaltende in bemerkenswerte Baute, bei Stallen die stark
verandert sind oder die Bausubstanz erhebliche Mangel aufweist

- Schutzstatus entféllt (irrtimliche Festlegung des Schutzstatus)

- Aufnahme eines Brunnens als erhaltenswertes Kulturobjekt

2.8 Diverse

Unter dem Thema Diverse werden die Antrage abgehandelt, welche keiner der obigen Kategorie
zugeordnet werden konnen. Die Antrage betrafen dabei folgende Aspekte:

Festlegung Zone fur Waldfriedhof

Quartierplanpflicht Rozabord

Anpassung Baulinie im Gebiet Bobmes

Abgrenzung Wald

Einige Antrage betrafen Aspekte, welche nicht Bestandteil der Festlegungen der Ortsplanung
sind:
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- Bevolkerungsprognose und Antrag auf Koordination mit Revision der Grundordnung Chur auf-
grund Fusion mit Stadt Chur

- Kostenfolge der Ortsplanung fir Private

- Flurnamen und weitere Inhalte der Amtlichen Vermessung, die in den Planen dargestellt wer-
den (dies sind die Grundlagekarten und nicht Teil der Ortsplanung]

- Gestaltungsmassnahmen Friedhof Praden

- Im Planungsbericht dargestellte S6mmerungsgebiet (dieses wird nicht in der Ortsplanung de-
finiert und bildet lediglich eine Grundlage fiir die Gewasserraumausscheidung)

- Aufhebung Gestaltungsplan Blacktenwuescht (bereits in separatem Verfahren so vorgesehen)

- Interessensbekundung an Quartierplanung

Behandlung:

Die verschiedenen Antrége wurden von der Ortsplanungskommission (vorbereitend) und dem
Gemeindevorstand gepriift. An den Festlegungen beziiglich Waldfriedhofs, Quartierplanpflicht
und Baulinie Bébmes wird festgehalten, die gedusserten Bedenken Uberwiegen die 6ffentlichen
Interessen beziiglich der Festlegungen nicht.

Die Antrage beziiglich des Waldes wurden zur Priifung an das zustandige kantonale Amt fir Wald
und Naturgefahren weitergeleitet, dort wird der Waldumriss auf Grundlage der Antrdage noch-
mals Uberprift.

Die weiteren Anliegen ohne direkten Bezug zur Ortsplanung wurden aufgenommen und soweit
maoglich gepriift. Haben jedoch keine Bedeutung fiir die Ortsplanung.

Betreffend Abstimmung mit der Stadt Chur wird darauf verwiesen, dass das Vorgehen sowohl
mit der Stadt Chur als auch mit dem Amt fiir Raumentwicklung abgesprochen und vereinbart ist.
Die Revision der Ortsplanung der Gemeinde Tschiertschen-Praden vor der Fusion wird sowohl
von Seiten Kanton als auch seitens Stadt Chur ausdriicklich begrisst. Zudem ist die Durchfiih-
rung der Ortsplanungsrevision Teil der Vereinbarungen zwischen der Stadt Chur und der Ge-
meinde Tschiertschen-Praden fir die Fusion. Die Fusion andert nichts am Bauzonenbedarf der
Ortschaften Tschiertschen und Praden. Auch nach der Fusion ist nicht mit einem Bevélkerungs-
wachstum zu rechnen, welches eine grossere Bauzonenreserve rechtfertigen wiirde. So mag die
Fusion mit Chur zwar theoretisch einen Spielraum geben. Angesichts dessen, dass dafir die
Stadt Chur selbst auf Reserven verzichten misste, ist nicht anzunehmen, dass die Stadt Chur
Bauzonen in Tschiertschen und Praden zu Ungunsten der Stadt belassen wiirde.

Betreffend Kostenfolge aufgrund der Ortsplanung wird auf die Erlauterung im Planungs- und
Mitwirkungsbericht betreffend Mehrwertabgabe verwiesen. Einzonungen fihren zu einem Mehr-
wert, welcher durch die Grundeigentiimer, wie im Planungs- und Mitwirkungsbericht ausgefiihrt,
auszugleichen sind (30% des Mehrwerts). Bei Grundstiicken, welche nicht mehr der Bauzone zu-
gewiesen werden, ist in einem separaten, nachgelagerten Verfahren zu klaren, ob eine Entscha-
digung erfolgt und wenn ja in welcher Hohe. Erfahrt das Grundstiick keine Anderung, so ergibt
sich weder ein Mehr- noch ein Minderwert.

Durch die moderate Erhohung der AZ ergibt sich fur alle Grundstiicke ein gewisser Mehrwert,
wie hoch dieser ausfallt ist letztlich vom Markt abhéngig (es wird von keiner markanten Anderung
der Landwerte ausgegangen). Fiir die allgemeine Erhéhung der Ausniitzungsziffer erfolgt jedoch
keine Mehrwertabgabe, sprich daraus fallen fiir die Grundeigentimer keine Kosten an.



STW AG fir Raumplanung | Gemeinde Tschiertschen-Praden - Gesamtrevision Ortsplanung - Auswertungsbericht Mitwirkungsauflage "

3. Fazit Mitwirkungsverfahren

Die Gemeinde durfte mit den 43 Eingaben und rund 150 Antragen eine aktive Auseinandersetzung
mit der Ortsplanung in der Bevolkerung feststellen. Die Inhalte wurden aufgrund der Eingaben
nochmals gepriift, Anregungen diskutiert und einzelne Festlegungen angepasst. Der Gemeinde-
vorstand konnte rund einen Drittel der Antrage beriicksichtigen und ist Giberzeugt, dass mit den
vorgenommenen Anpassungen die Planung nochmals an Qualitat gewonnen hat.

Die detaillierten Anderungen an den Planungsinstrumenten finden sich einerseits in den Infor-
mationsplanen, welche die Anderungen im Zonenplan, Generellen Gestaltungsplan sowie den
Generellen Erschliessungsplanen gegeniiber der Mitwirkungsauflage zeigen (siehe 6b bis 6d).
Anderseits finden sich die Anderungen im Baugesetz gegeniiber der Mitwirkungsauflage im An-
hang dieses Berichts.

Die Gemeinde sowie das beauftragte Planungsbiiro haben in kurzer Zeit im Rahmen intensiver
Arbeit die Ortsplanung lberarbeitet, so dass die Gemeindeversammlung noch vor der Fusion mit
der Stadt Chur diesen wichtigen Entscheid zur Gesamtrevision der Ortsplanung fallen kann. Dies
ermoglicht eine selbstbestimmte Weichenstellung fiir die raumliche Entwicklung von Tschiert-
schen-Praden.
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Anhang: Anderungen Baugesetz

Art. 12 Erganzende kommunale Vorschriften

1

Die Frist fir die Uberbauung von nach dem 1. April 2019 einer Bauzone zugewiesenen
Grundstlcken betragt acht Jahre seit Rechtskraft der Planung (Art. 19¢c Abs. 2 KRG)

Der Gemeindevorstand kann fir am 1. April 2019 bereits einer Bauzone zugewiesene
Grundstiicke eine Uberbauungspflicht verfiigen, wenn diese uniiberbaut sind.

Grundstiicke mit Uberbauungsverpflichtung sind innert acht Jahren seit Rechtskraft der
Verfiigung zu tberbauen. Bezilglich Einhaltung und insbesondere Stillstand der Fristen
gilt das tibergeordnete Recht?. Kommen Grundeigentiimer der Uberbauungspflicht nicht
nach, so richtet sich das Verfahren nach Art. 19d KRG. Die Uberbauungspflicht ist erfiillt,
wenn das maximal zuldssige Mass der Nutzung innert Frist zu mindestens 50% ausge-
schopftist.

Die Uberbauungsverpflichtung wird geméss (ibergeordnetem Recht? auf dem Grund-
stiick im Grundbuch angemerkt.

Art. 46 Wertvolle Bauten und Anlagen

1

Als geschitzte Bauten bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Bauten oder Baugrup-
pen, die aufgrund ihrer Stellung, Architektur und Bausubstanz von hohem siedlungsbau-
lichem und bauhistorischem Wert sind. Sie sind grundsétzlich zu erhalten und dirfen
weder abgebrochen noch ausgekernt werden. Erneuerungen sowie Um- und Anbauten
sind unter grosstmaglicher Wahrung der historischen Bausubstanz zulassig.

Als zu erhaltende Bauten bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Bauten oder Anla-
gen, die durch ihre Lage und Gestalt zur Qualitat des Ortsbildes oder zur Identitat des
Ortes beitragen. Zu erhaltende Bauten oder Anlagen dirfen in ihrer wesentlichen ausse-
ren Erscheinung nicht zerstort werden. Insbesondere Auskernungen, Erweiterungen,
Anpassungen der Offnungen an die Nutzung, energetische Sanierungen sowie
Teilabbriche sind zuldssig, haben sich aber gut an die zu erhaltenden Bauten
anzupassen.

ANe harmmarl,anciiar tADAavitAan hasaichnat Aar Ranaralla Nactaltiinacnlan ainitara RahRiiAdA
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Art. 60 Offentliche Leitungen

1

Mit Festlegung im Generellen Erschliessungsplan gelten die fir die 6ffentlichen Leitun-
gen (Wasser, Abwasser, Meteorwasser) benétigten Durchleitungsrechte als erteilt und
die Grundeigentimer haben die entsprechenden Leitungen entschadigungslos zu dul-
den. Bei bestehenden Leitungen ist die Lage der Leitung fir den Bestand des Durchlei-
tungsrechts massgeblich. Beinoch nicht realisierten Leitungen wird die exakte Leitungs-
fihrung im Rahmen der Baubewilligung festgelegt.

Andern sich in einem spateren Zeitpunkt die Bediirfnisse des belasteten Grundstiicks
und ist eine Leitungsverlegung zur Realisierung eines Bauvorhabens oder einer ander-
weitigen Nutzung des belasteten Grundstiicks notwendig, ist die 6ffentliche Leitung auf
Kosten der Gemeinde resp. des Leitungseigentimers zu verlegen. Vereinbarungen tber
die Kostentragung bei einer Leitungsverlegung, welche bei Erstellung der &ffentlichen
Leitung oder spater abgeschlossen wurden, bleiben vorbehalten und gehen der vorer-
wahnten gesetzlichen Regelung vor.

Art. 63 Arealplanpflicht Resortzonen Halda und Panezlis

1

Im Rahmen der Arealplanverfahren fir die Resortzonen Halda und Panezlis ist auch die
genaue Lage der 6ffentlichen Transportanlage festzulegen. Die Arealplanverfahren sind
entsprechend aufeinander abzustimmen.

Im Rahmen des Arealplanverfahrens kann eine Erhohung der Ausniitzungsziffer auf-
grund einer guten Gestaltung auf bis zu 1.0 in der Resortzone Halda bzw. bis zu 0.9 in der
Resortzone Panezlis gewahrt werden.

Im Rahmen des Arealplans Panezlis ist das Skilibungsgelande zu sichern respektive ein
angemessener Ersatz zu schaffen.

Art. 83 Dacher

Dachvorspringe sind in der bei Altbauten ortsiblichen Weise zu erstellen, was ebenfalls
fur die Detailausbildung der Dachrandabschlisse gilt. Dachvorspriinge haben mindes-
tens 0.70 m Uber die Fassadenflucht vorzuspringen.

Als Bedachungsmaterial sind grundsatzlich Tonziegel in dunkler Farbe (Rot- und Braun-
tone) zu wahlen. Abweichende Materialien kénnen nach vorgangiger Prifung durch das
Bauamt bewilligt werden, sofern sie optisch ins Ortsbild passen. Fir Klein- und Anbauten
sowie Okonomiebauten konnen Ausnahmen gewahrt werden. Das Bedachungsmaterial
ist vor Beginn des Eindeckens bei der Baubehdrde zu bemustern.
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Art. 89 Umgebungsgestaltung, Einfriedungen und Pflanzen

1 Die Umgebung ist ckologisch wertvoll und klimaangepasst zu gestalten. Versiegelte Fla-
chen sind soweit mdglich zu reduzieren.

2 Einfriedungen wie Zdune, Mauern und Lebhage sind gut zu gestalten, haben sich in das
Orts- und Landschaftsbild einzufligen und diirfen die Verkehrssicherheit nicht gefahrden.

2 Finfriadiinnan 1ind Qtitzmaiiarn cnwioa nocrhnittana Harkan hic 1 m HAaha diirfan an dia
Art. 94 Realerfiillung, Ersatzabgabe
1 Die Pflicht zur Schaffung von Abstellplatzen ist grundsatzlich real auf dem Baugrund zu

erflillen. Die Nutzbarkeit der Pflichtparkplatze ist ganzjahrig sicherzustellen. Unterlasst
der Grundeigentimer die Schneeraumung seines Parkplatzes entgegen den Anordnun-
gen durch die Gemeinde, so kann die Gemeinde auf Kosten des Grundeigentimers die
Schneerdumung durchfiihren lassen.

2 Wer aus objektiven Griinden zur Schaffung von Abstellplatzen auf der Bauparzelle nicht
in der Lage ist, hat seine Pflicht auf einem nahegelegenen Grundstiick zu erfillen, wenn
er dort die notigen Abstellplatze dauernd rechtlich sichern kann. Die Zweckbestimmung
dieser Abstellplatze ist im Grundbuch anzumerken.

3 Soweit die Realerfillung gemass Abs. 1 oder 2 nicht moglich beziehungsweise nicht zu-
mutbar ist, hat die Bauherrschaft eine einmalige Ersatzabgabe zu bezahlen. Die Ersatz-
abgabe pro fehlenden Abstellplatz wird in der Gebiihrenordnung geregelt, wobei das Mi-
nimum 2'000.- CHF und das Maximum 5°000.- CHF betragt.

4 In einem friheren Verfahren erhobene Beitrdge fiir die geblhrenfreie Parkierung sind
bei Umbauten und Erweiterungen, bei welchen die Realerfillung nicht oder nicht in vol-
lem Umfang madglich oder zumutbar ist, die bezahlten Beitrdge fiir den Besitzstand eines
gebuhrenfreien Parkplatzes fir die in jenem Verfahren berticksichtigte Anzahl Wohnun-
gen bei der Berechnung der Ersatzabgabe zu berlicksichtigen.

[N NiAn Crratanhanha wiird Adar Daviharrcchaft hail Crtailiina Aar Davihaniilliniins in Dachniima

Chur, 21. November 2024 / Jonas Grubenmann, Ina Geisseler



